SATZUNG DER GEMEINDE REHER
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

KIRCHENSTRASSE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) gn der Fas-
sung vom 8.12.1986 (BGB1.I S.2253), zuvuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.7.1996 (BGB1.I S.1183), sowie nach § 92 der
Landesbauvordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
11.7.1994 (6v0OBl. Schl.-H. S§$.321), wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 03.12, 199 vund nach Durch-
fohrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Steinburg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan NF. 2
*KirchenstraBe®”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV(0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGBl.I $.132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (B6B1.1 S.466).
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PROFILE DER VERKEHRSFLACHEN M. 1:100
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen
BMEEE N (cltungsbereiches

Art und MaB der
baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl
EREE U maximal Z Bl 2

GeschoBflachenzahl
PRz maximal z.B. 103

Bauweise, Baugrenze:

éi Offene Bauweise, nur Einzel-
0 oder Doppelhauser zulassig

P —— Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen:

Verkehrsflache

R Begrenzung der Verkehrsflache

B Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich -

Parkstande innerhalb der
BT 4 Verkehrsflache besanderer
/weckbestimmung

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.l1 Nr.1 BauGB

§ 4 BaulNVO

§§ 16 und 17 BauNVO

§§ 16 und 17 BauNVOD

§ 9 Abs.1l Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1l1 BauGB

af) Standplatz fir Abfsllbehalter innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft:
—— Flache fiur MaBnahmen zum
Phoihg Schutz, zur Pflege und zur
H;.}.JJ Entwicklung von Natur und

Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

L) ==

Sonstige Festsetzungen:

Von der Bebauung frei-
zvhaltende Flache

Mit Rechten zu
belastende fFlache

Anpflanzen von Baumen
Erhalten von Baumen
Anpflanzungen

Bindung fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

NACHRICHTLICHE OUBERNAHME

S

Knick

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1l Nr.25a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 15bLandesnaturschutzG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

_——
=
90

.+ 30.60

Flurgrenze

Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein
Fortfallende Flursticksgrenze
In Aussicht genommener Zuschnitt der Grundstucke

Flurstiocksbezeichnung, z.B. 3%

Zugehorigkeitshaken fur fFlurstiocksteile
Zuordnung von Grundstidcksteilen

Vorhandener Baum

Zaun
Konftig fortfallende bauliche Anlage

Konftig fortfallende Elt.-Freileitung
mit Mast und Maststation
Konftig fortfallender Knick

Hohenangaben Uber NN
Vaorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen

Sichtdreieck mit Angabe der Bezugslangen,
z.B. 3 m und 30 m

Bezeichnung einer 6ffentlichen Verkehrsflache,
z.B. “A"

Bezeichnung einer Verkehrsflache besonderer
/weckbestimmung, z.B. "b"

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundsttcks,
z.B. "1*"

Vorhandene bauliche Anlage

AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung am Ie.42. 4044

Ortsobliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

vom {€.03 A%k bis A0.0¢ AQ&P
Frihzeitige Birgerbeteiligung am 04.04. A4Gp

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB Anschreiben

vom R5.04. AGQ L

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
6ffentlicher Belange durch die Gemeindevertretung am D3, 42 .4Q4¢
Mitteilung des Ergebnisses am {§.04. 444% 4

BeschluB der Gemeindevertretung Uber den Entwurf des Bebauungs-
planes sowie Billigung der Begrindung am 9lp_oq, 40.0‘6

BeschluB der Gemeindevertretung Uber die Durchfihrung der
offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie
der Begrindung am &Y. 04, 144}

OrtsObliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauver der 6ffent-

lichen Auslegung vom«dS.04.199( bis 40. 40. AGQb

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange iOber die
offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie

der Begrindung am Jl§.04, 14&b

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie

der Begrindung vom {0.40. 1496bis AA. A4. 4440

Schenefeld, den fo, Telot ol RN Amt Schenefeld
: 'I DL{Am syorstehe

J.A.

Der katastermaBige Bestand am %.7- 799+ sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Itzehoe, den 92.1. 194+

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 03.42./QQbpvon der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Ge-
meindevertretung vom 0%3. 42, AQ§fgebilligt.

Schenefeld, den 40: Fdamou .“Q{, ‘ Amtgchenefeic

Diese Satzung uber den Bebauui.y "' ’ nach § 11 Abs. 1

Halbsatz 2 BauGB am [0.02, (447 dewm-Lanarat des Kreises

Steinburg angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vomoAO4.AGS% Az.: bA't - bA2o -03 — V. 13- 304
erklart, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften

geltend macht/d4 6

worden sind,

Diese Satzung Ober den Bebauu
zeichnung (Teil A) und dem Text
gefertigt.

. I I- _r‘ f
Reher, den . /‘%\T\‘L 1qqd N . ,) (';'/(J;.é/{_/

BGrgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fir diese Satzung idber
den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung sowie
die Begrindung auf Dauver wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden .kdonnen und Ober den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind von@&DHﬂQWbisA&w&fﬁiortsﬁblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs.3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am 3.05.A997 in Kraft getreten.

Schenefeld, den A3.05.AQ97%

Planverfasser

PLANERGRUPTPETE it G
Eckernforde



BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE REMER

Kirchenstralle

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Reher in der Fassung der 3. Anderung erstellt.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauvungsplanes liegt im sUdwestlichen Bereich der
Ortslage von Reher, nordlich des Friedhofes (Anlage a - Ubersichts-
karte).

Die GroBRe des Plangebietes betragt ca. 1,605 ha;
von diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 1,029 ha,
Verkehrsflachen ca. 0,209 ha,
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ca. 0,367 ha.

Die KirchenstraBle ist als Verkehrsflache vorhanden.

Die Ubrigen Flursticke des Plangebietes sind - mit Ausnahme des
Flursticks 90/3 - unbebaut und werden - mit Ausnahme des sidlichen
Bereiches des Flursticks 89 - derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Der landwirtschaftliche Betrieb im ndérdlichen Bereich des Flur-
stickes 90/4 beabsichtigt, seinen Betriebsstandort zukinftig zu
verlagern; die Stallungen fUr GrofBvieh befinden sich bereits
westlich der K 57. Durch VeraduBerung der ehemaligen Hofkoppel an
die Gemeinde zum Zwecke der Bebauung wird die betriebliche
Umstrukturierung weiter betrieben und beschleunigt durchgefihrt
werden kdnnen.

Vorhandene Gebdude bzw. Gebdudeteile 1m nordwestlichen und nord-
ostwartigen Teil des Plangebietes sind abgangig und werden als
kinftig fortfasllend gekennzeichnet. Der ostwarts der Kirchenstrale

ehemals vorhandene Knick ist zwischenzeitlich sntfernt worden.,



3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden auf:

Bereitstellung von Grundsticken fir die
Errichtung von Einfamilienhdusern entsprechend dem
kurz- und mittelfristigen Bedarf in der Gemeinde;

Abrundung der Ortslage
durch Bebauung in Abschnitten, beginnend im Bereich der
KirchenstralBe;

Ausweisung von Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
zwecks Ausbildung des Uberwiegenden Teiles der
ErschliefBungsflachen als Verkehrsberuhigte Bereiche;

Ausweisung von Anpflanzungen und

landschaftspflegerischen Mafinahmen
zur Durchgrinung des Plangebietes sowie
als Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen;

Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes und

zur Einfigung in das Ortsbild.

Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungshereich die

geordnete Bebauung und ErschlieBung sicherstellen.

4. Entwicklung des Planes

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Kirchen-
straBe (Verkehrsflache "A") sichergestellt.

Die Fahrbahn der Kirchenstrafle wird beidseitig auf nunmehr 4,75 m
zur Schaffung susreichender Breiten fiUr den Begegnungsverkehr
LKw/PKw bei reduzierter Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h verbrei-
tert; der Fuflweg verbleibt in wassergebundener Ausfihrung zwecks

Erhaltung der ortsbildpridgenden B&aume im westlichen Bereich.

Mit Ausnahme des Grundsticks "13" werden die Baugrundstilcke Uber

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte



Bereiche - erschlossen; die Grundsticke "1" und "12" kdnnen dar-
Gber hinaus auch Uber die KirchenstrafBe angefahren werden. Die
Verkehrsberuhigten Bereiche umfassen sowohl eine Flache mit Er-
schlieBungsfunktion fiUr das Plangebiet (Verkehrsfldche "b") als
auch einen befahrbaren Wohnweg (Verkehrsfldche "c"), der lediglich
der Anfahrbarkeit einer Gebdudegruppe dient. Ein Wendeplatz ist
integriert; ein FuBweg (Verkehrsflache "d") schafft die Verbindung
Uber das gemeindlich Grundstick mit Spielplatz und Kindergarten

nordostwdrts des Plangebietes zur Ortsmitte.

0ffentliche Parkfl&dchen werden in ausreichender Zahl als Park-
stédnde innerhalb der Verkehrsflache "b" vorgesehen.

Die Abfsllentsorgung der durch einen Wohnweg erschlossenen Grund-
sticke "7" und "8" wird durch Anordnung eines Standplatzes fir
Abfallbehalter im EinmUndungsbereich des Wohnweges in die durch
die Entsorgungsfahrzeuge befahrbare Verkehrsflache sichergestellt;
die Nutzung soll auf den Tag der Abfuhr beschrankt sein. Auf diese
Weise kann eine zigige und wirtschaftliche Entsorgung bei gleich-

zeitig sparsamer Dimensionierung von ErschliefBungsflachen erfolgen.

Die gewdhlte Art der differenzierten Ausbildung der inneren Er-
schlieBung des Gebietes garantiert ein durch den Verkehr weit-
gehend ungestértes Wohnen und unterstitzt die Gruppierung der

Bebauung.

Unter Beachtung des Gebotes, mit Grund und Boden schonend umzu-
gehen, sowie aus Okologischen Gesichtspunkten wird das Regenwasser
auf den Grundsticken versickert - soweit es dort nicht anderweitig

genutzt werden soll - und somit dem Grundwasser zugefihrt.

Die Grundkonzeption der Planung sieht eine Wohnbebauung vor, die
durch umfangreiche landschaftspflegerische Maflnahmen und gestal-
terische Vorgaben in die landschaftliche Situation am Ortsrand

eingefigt wird.

Die vorgesehenen Baugrundsticke werden als Allgemeine Wohngebiete

(WA) ausgewiesen. Als Voraussetzung zur sparsamen Bemessung von



Verkehrsfldchen und deren Gestaltung als Verkehrsberuhigte Berei-
che sowie aus GrUnden der Wohnruhe werden unvertrdgliche Nutzungen
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Neben Wohnge-
baduden wird im Plangebiet auch die Einrichtung von L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetrieben
zugelassen, um mdglichst vielfdltige, der Infrastruktur des Ortes
férderliche und fir die angestrebte bauliche Entwicklung vertrag-
liche Nutzungen zu ermdglichen. Die Zulassung von Anlagen fdr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie von nicht stdérenden Gewerbebetrieben als Ausnahme 1in
den Baugebieten erméglicht, dafl bei Vorhaben jeweils deren Ge-
bietsvertrdglichkeit und Auswirkung auf angrenzende Nutzungen

abgewogen werden kann.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Ge-
schofifldachenzahl (GRZ, GFZ) so festgesetzt, dal unter Wahrung der
stddtebaulichen Situation eine maBstabsgerechte Bebauung erreicht
werden wird.

Die Vorgabe der Geschof3fldchenzahl ist zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir
die Ermittlung von ErschliefBungsbeitragen erforderlich. Um eine
Gleichbehandlung aller Grundsticke bzgl. ihrer Ausnutzung zu er-
reichen, wird festgesetzt, daB Aufenthaltsrdaume in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen sowie weitere anrechenbare Bauteile
bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind.

Durch die gegenUber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung
reduziert festgesetzten Grundflachen baulicher Anlagen ist es
erforderlich, auf den Grundsticken einen hbheren Anteil an der
Grundflache fir Garagen und Stellplédtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie Unterbauung der Gelandeoberfl&che zuzulassen,
als dies die Baunutzungsverordnung fir den Regelfall vorsieht. Zur
Vermeidung von UbermédBiger Versiegelung des Bodens darf als Grenz-
wert die zugelassene GRZ um einen jeweils bestimmten Satz Uber-
schritten werden. Maximal kann ein Anteil von 50 % der Grund-
sticksfldache erreicht werden, welcher den Hdéchstwert der Baunut-

zungsverordnung von 0,8 deutlich unterschreitet.



Die Grundstlcke sollen - angelehnt an die vorhandene Bebauung in
Reher -~ durch freistehende Einzelhduser oder durch Doppelhauser

bebaut werden.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fir den privaten
ruhenden Verkehr wird verzichtet; die Anordnung bleibt den Win-
schen der GrundstickseigentiUmer bei Beachtung der bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen Uberlassen. Der Mindestabstand von
Garagen, Uberdeckten Stellplatzen und Stellpldtzen zu den Ver-
kehrsflachen wird vorgegeben, um eine ordnungsgemdBe Anfahrbarkeit
zu gewdhrleisten und die Verkehrssicherheit in den ErschlieBungs-
rdumen nicht zu beeintrdchtigen.

Die Festsetzung, daB bei Wohnungen ab einer GroBe von 70 gm die
Unterbringung von mindestens zwei PKw auf dem jeweiligen Grund-
stick erfolgen muB, tragt dem Bedarf Rechnung und soll die sparsam

bemessenen ErschliefBungsraume von abgestellten Autos freihalten.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen - festgesetzt durch Baugren-
zen - lassen eine weitgehend individuelle Bebauung unter Einhal-
tung von Freiraumen vorwiegend in den sédlichen bzw. westlichen
Grundsticksbereichen zu.

Die Beschrédnkung der Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die Uber-
bsubare Grundstlcksflache und den Bereich anschliefend an Anlagen
fir den privaten ruhenden Verkehr - erganzt durch eine weitere
Anlage mit einem begrenzten Gesamtvolumen an anderer Stelle auf
dem Grundstilck - sichert weitgehend die beabsichtigte Freihaltung
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und minimiert eine Be-
eintrachtigung der Nachbargrundstlcke. Die Unzuléssigkeit von
Nebenanlagen in den Bereichen entlang der dffentlichen Verkehrs-
flachen wird den ErschliefBungsraum von storenden Einbauten frei-
halten. Der vorgegebene Mindestabstand von Anlagen fir den pri-
vaten ruhenden Verkehr und von Nebenanlagen auf den Grundsticken
"6" und "7" dient dem Schutz der vorhandenen, ortsbildprigenden

Bidume.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen
werden 1in einem fUr die Einfigung in das Ortsbild und Ausbildung

des Ortsrandes erforderlichen Umfang getroffen.



Den Festsetzungen der HOhenentwicklung der Gebaude im Plangebiet
wird besondere Bedeutung beigemessen, zumal auf die Vorgabe der
Zahl der Vollgeschosse verzichtet wird. Aufgrund des Hohenbezuges
auf die ErschlieBungsfldchen, welche dem Gelé&ndeverlauf angepafBt
werden, wird somit sichergestellt, daB die Gebdude der vorhandenen
Topographie folgend nach Osten abfallen werden. FUr die Hoéhe der
Schnittkante von GebdudeauBenwand und Dachhaut sowie fir die
Gesamth6he wird der absolute HOchstwert festgesetzt, um die Hdhen-
entwicklung der Gebdude auf ein gebietsvertrégliches MafB fir das
Erscheinungsbild der Bebauung zu begrenzen; bei ansteigendem
Geldnde wird dieser HOchstwert nur in Teilbereichen der Gebdude
erreicht werden konnen.

Unter Beridcksichtigung vertretbarer Toleranzen und VariationsmdOg-
lichkeiten werden Bindungen Uber die Gestaltung von AulBenwdnden
und Dadchern vorgegeben. Da das Erscheinungsbild einer Bebauung
wesentlich durch die Dachfldchen geprégt wird, werden - neben
zulassigen Materialien der Dacheindeckung - eine Mindest-Dachnei-
gung sowie Bindungen bzgl. Ausbildung vaon Energie-Gewinnungs-

anlagen festgesetzt.

BezlUglich der Bewertung von Eingriffen und deren Ausgleich wird
auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 2 verwiesen,

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen stellen in dkologischer
Hinsicht den erforderlichen Ausgleich fUr die Inanspruchnahme der
bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fldchen zum Zwecke

der Bebauung dar.

Die festgesetzten Flachen fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft bilden - gemeinsam mit
den zu erhaltenden und neu anzulegenden Knicks - die GrUnabgren-
zung am Ortsrand zum friedhof sowle ein Vernetzungselement 1im

Sinne des dkologischen Verbundes. Durch Ubernahme der Flachen in



das Eigentum der Gemeinde sowle Abgrenzung durch Zsune gegeniber
anderen Nutzungen erfolgt eine dauerhafte Sicherung dieser Flachen

fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.

Der GrUnordnungsplan trifft fdr die Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
weitere detaillierte Aussagen zur Ausgestaltung und zu Pflegemal-
nahmen; auf eine Ubernahme dieser MaBgaben in Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird verzichtet, da die Fldchen im Zustandigkeits-

bereich der Gemeinde verbleiben.

Anpflanzungen sowie festgesetzte Bdume innerhalb der Verkehrs-
beruhigten Bereiche dienen deren Gliederung und werden die FUhrung
der ErschlieBungsanlagen gestaltend begleiten. Die Vorgaben von
Stammumfang und von Anpflanzungen unter den Bdumen gewdhrleisten
ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten.

Die in der Planzeichnung dargestellten BaumgrdBen stellen keine

GrdBenbegrenzung der sich entwickelnden Baumkulissen dar.

Die Bindungen beziglich Baumarten bei Neuanpflanzungen und bei
Ersatz vorhandener Bdume wird eine gebietsbezogene Gestaltung
durch GroBgrin bewirken.

Die Vorgabe der Art der Anpflanzungen bei neu anzulegenden Knicks
als Strauvchwerk mit B&dumen standortgerechter Laubgehélzarten sowie
entsprechend der einheimischen Knickvegetation wird eine land-
schaftsbezogene Bepflanzung sicherstellen; der Grinordnungsplan
gibt Hinweise bzgl. Pflanzenarten, die der potentiell natirlichen
Vegetation entsprechen.

Durch die Festsetzung, daB je 300 gm Grundsticksfldche ein stand-
ortgerechter Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen ist, wird eine
weitergehende 6kologische Aufwertung der Baugrundsticke gegenlber
der bisherigen Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung dieses
Bereiches erfolgen.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der Baume

obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern.

Die Festsetzung, daB Hecken und andere Anpflanzungen einen

Mindest-Pflanzenabstand (Stammabstand) zu 6ffentlichen Verkehrs-



flachen einhalten missen, soll bewirken, dal den Anpflanzungen
eine ausreichende Entwicklungsmdglichkeit bleibt ohne daB eine
nicht vertretbare Einengung der sparsam bemessenen ErschlieBungs-
flachen erfolgt.

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die zu erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind durch den Grinordnungsplan zum Bebauungs-
plan Nr. 2 ermittelt und bewertet worden.

Das erforderliche Ausgleichs- und Ersatzpotential wird durch Fest-
setzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesichert und den
verursachenden Baugrundsticken sowie den zu erstellenden Verkehrs-

fléachen zugeordnet.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die FlurstiUcke 13 (KirchenstrafBe) und 83 sind Eigentum der
Gemeinde Reher.

Die Flursticke 90/3 und 90/4 befinden sich im Privateigentum.

Die Gemeinde Reher wird - mit Ausnahme des Grundsticks "12" -
Eigentimerin des im Plangeltungsbereich gelegenen Teiles des
Flurstickes 90/4. Ein entsprechender Kaufvertrag wird in Kirze
geschlossen werden. - Das ausgenommene Grundstlck verbleibt im
Besitz des derzeitigen Grundstickseigentimers bzw. seiner Famili-

enmitglieder.

Die fUr die Bebauung vorgesehenen Grundsticke sollen an Interes-
senten verduBert werden.

Die Verkehrsflachen "b bis d" sowie die Fladchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

werden im Eigentum der Gemeinde verbleiben.

7. ErschlieBung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden von der Gemeinde bzw. einem
ErschlieBungstrédger und den Versorgungsunternehmen durchgefihrt. -

Der 1. Abschnitt der ErschlieBungsmafBBnahmen soll alsbald erfolgen.



Die Anlieger werden aufgrund der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen

Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

Das Grundstilck "13" wird ausschlieBlich Uber die KirchenstraBe
angebunden. Die Ubrigen Baugrundsticke des Plangebietes werden
Uber die Verkehrsberuhigten Bereiche erschlossen; die Grundsticke
"1" und "12" kdnnen darUber hinaus auch von der KirchenstraBe aus
erreicht werden.

Zwecks Varbereitung der dinglichen Sicherung der €ErschlieBung wird
auf dem Grundstick "10" eine mit Rechten zu belastende Flache
festgesetzt, da die vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen lediglich

ohne Normencharakter dargestellt werden kdnnen.

Zwischen Gemeinde bzw. Energie-Versorgungsunternehmen und Grund-

stUckseigentimern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

7.2.1. Wasser:
AnschluB an das Netz des Wasserbeschaffungsverbandes

"Unteres Storgebiet™" in Wilster.

7.2.2. Elektrizitat:
AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.
Eine bisher im Plangebiet verlaufende Elt.-Freileitung wird
im Zuge der ErschlieBung abgebaut; ndrdlich des Plan-
gebietes wird eine Trafo-Station an der KirchenstraBe

errichtet werden,

7.2.3. Gas:
AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft,

7.2.4., Telefon:
AnschluB an das Netz der Deutschen Telekam AG.

7.2.5. Entwasserung:
AnschluB der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das

Mischsystem der offentlichen Entwdsserungsanlage.



Die dingliche Sicherung der ausreichenden Breite der
Leitungstrasse wird durch Festsetzung einer mit Rechten zu
belastenden Fldche auf dem Grundstick "6" vorbereitet.
Regenwasser soll auf den Grundsticken versickert und somit
dem Grundwasser zugefihrt werden, soweit es nicht gesammelt

und wieder genutzt wird (GieBwasser, Brauchwasser, Teiche).

7.2.6. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.
FOr die Grundstlicke "7" und "8" wird ein Standplatz fiUr Ab-

"CII

fallbehalter im Bereich des Anschlusses des Wohnweges
an die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbare Ver-

kehrsflache vorgesehen.

8. Sonstiges

Auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 2 vom 12.06.1996,
aufgestellt durch die Landschaftsarchitekten Ginther & Pollok,

wird hingewiesen.

Auf das Gutachten des Landesamtes fir Natur und Umwelt - Abteilung
Geologie/Boden - des Landes Schleswig-Holstein vom 08.08.1996 wird
hingewiesen.

Erganzende Baugrunduntersuchungen - veranlaBt durch die Grund-

stiUckseigentUmer - werden empfohlen.

8.3. Loéschwasser

In der Umgebung des Plangebietes werden im Zuge des derzeit vor-
genommenen Ausbaus der Wasserversorgung Hydranten zur Ldschwasser-
versorgung installiert.

Das Versorgungsnetz wird entsprechend den Erfordernissen ergédnzt

werden.



9., Kosten und Finanzierung

Fir die Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 2 entstehen folgende,

nach dem derzeitigen Stand Uberschlédglich ermittelte Kosten:

Gesamtkosten:

9.1. Offentliche Verkehrsflédchen:

AusbaumaBnahmen im Bereich der

KirchenstraBle einschl. AnschluB

der Verkehrsflédche "b",

Grunderwerb, Ausbau der Verkehrs-

beruhigten Bereiche einschl.

Entwdsserung, Beleuchtung,

Verkehrszeichen, Anpflanzungen

und anzupflanzende Baume,

Entwurf und Bauleitung ca. 747 700,-- DM

9.2. Entwésserungsanlagen:
Leitungssysteme fir die Ent-
wasserung der Baugrundsticke,

Entwurf und Bauleitung ca. 200 000,-- DM

89.3. Flédchen fUr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft:
Grunderwerb, Ausbau, Anpflanzungen
und Schutzzaun,
Entwurf und Bauleitung ca. 30 000,-- DM

9.4. Vermessungen ca. 19 700,-- DM

8.5. Planaufstellung:
Griunordnungsplan und Bebauungsplan
einschl. Nebenkosten ca. 26 700,-~ DM

ca. 1 024 100,-- OM



Anschlufbeitrage fiUr Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung
sowie fir Telefonanschlisse werden grundsticksbezogen von den

Versorgungstrdgern erhaben.

Der Anteil der Gemeinde an den Gesamtkosten fUr die Durchfihrung
des Bebauungsplanes Nr. 2 betragt ca. 102 410,-- DM.

Der Gemeindeanteil wird im Vermdgenshaushalt bereitgestellt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB

der Gemeindevertretung vom 02 412 A44b gebilligt.

Birgermeister



SATZUNG DER GEMEINDE REHER (BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

Kirchenstrale

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 8.12.1986 (BGB1.I S.2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 30.7.1996 (BGB1.I S.1189), sowie nach § 92 der
Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
11.7.1994 (GVQOBl. Schl.-H. S.321) wird nach Beschluf3ifassung
durch die Gemeindevertretung vom (/% {/. {44l und nach Durch-
fiUhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Steinburg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2
"Kirchenstralfe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BaulNVQO) in der Fassung
der Bekanntmachung vam 26.1.1930 (BGB1.I S.132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBl.I S.466).

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB

GemdB § 1 Abs.5 BauNVOD
kéonnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVO
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbauvbetriebe und Tankstellen unzulassig.

2. Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermittlung der GeschoBfldchenzahl (GFZ) sind Aufenthalts-
rdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliefilich der zu
ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer

Umfassungswdnde mitzurechnen.

3. Grundflachen von Garagen und Stellplatzen

sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulédssige Grundfldche auf den in Aussicht genommenen Grundstik-
ken kann durch die Summe der Grundfldchen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-

lich unterbaut wird, Uberschritten werden.

Auf in Aussicht genom- um bis zu:

menem Grundstick:

i 85 vom Hundert,
"2 bis 9" 100 vom Hundert,
"10" 150 vom Hundert,
"11n 100 vom Hundert,

"12 bis 13" 85 vam Hundert.



4, Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.l Nr.4 BasuGSB

Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen missen

Garagen und Uberdeckte Stellplatze einen vorderen Abstand von mind.
5,00 m und einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m sowie
Stellplatze einen vorderen Abstand von mind. 2,00 m

einhalten.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "86" und "7" darf weiter-
hin ein Abstand von mind. 5,00 m, gemessen vom Stamm der innerhalb
der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft als zu erhalten festgesetzten Bidume nicht

unterschritten werden.

FOr Wohnungen mit mehr als 70 qm Wohnflache sind mindestens zwei

Stellplatze bzw. Garagen zu erstellen.

5. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemall § 14 Abs.l
BauNVQO sind nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundstlcksfléche
sowie im Anschlufl an Garagen und Uberdeckte Stellpldtze bis zu einer
Gesamtldnge von 9,00 m zuladssig.

Dariber hinaus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung
gemdB § 14 Abs.l BauNVO bis zu einem Gesamtvolumen von 20 cbm
auBerhalb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen Grundstick
zulassig; jedoch ist ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen
vom &duBeren Rand der dffentlichen Verkehrsfldchen, freizuhalten.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstilcken "6" und "7" darf weiter-
hin ein Abstand von mind. 5,00 m, gemessen vom Stamm der innerhalbt
der Fladche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft als zu erhalten festgesetzten Baume nicht

unterschritten werden.



6. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

Die max. Héhe der Schnittkante von GebdudeauBenwand und Dachhaut
darf eine Hohe von 3,50 m,

die max. Gesamththe darf eine HBhe vaon $,00 m,

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 9" und

"1l bis 13" jeweils bezogen auf die mittlere fertige Krone der
das jewellige Grundstick erschlieflenden Verkehrsflache,

auf dem in Aussicht genommenem Grundstick "10" bezogen auf die
vorhandene Gelandehohe an der siUdlichen Grenze der mit Rechten zu
belastenden Flache

nicht Uberschreiten.

6.2.1. AuBenwé&nde:

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz;

Wintergdrten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleiben-
den AuBenwandfldchen kdnnen in anderen Materialien ausgefihrt

werden.

6.2.2. Dacher:

Dachneigung -

mindestens 30°;

Dacheindeckung -

Dachziegel, Dachsteine oder Gras.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
flache sind zulassig, sowelt sie der jeweiligen Dachneigung
entsprechen und die festgesetzte HOohenentwicklung nicht

Uberschreiten.

6.3.1. AuBenwande:

Verblendmauerwerk wie Hauptgebdude, Putz, Holz oder Glas.



7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.l Nr.,10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hdhe von

max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

8. Standpldtze fur Abfallbehalter § 9 Abs.1l Nr.22 BauGB

Der in der Planzeichnung innerhalb der Verkehrsfladche besonderer
Zweckbestimmung im Bereich des Anschlusses der Flache "c" an den
Wendeplatz der Flache "b" festgesetzte Standplatz fir Abfallbehalter
ist den in Aussicht genommenen Grundsticken "7" und "8" zur Nutzung

zugeordnet.

9. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1l Nr.21 BauGB

Art der Rechte: Auf in Aussicht genom- Nutzungsberechtigte:

menen GrundstUOcken:

Geh-, Fahr- und "io" Eigentimer des in Aus-

Leitungsrechte sicht genommenen Grund-
sticks "10";

Leitungsrecht "g" Gemeinde und

Versorgungsunternehmen.

10. Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind naturnah zu gestalten und extensiv zu
unterhalten.

(Bindungen bzgl. Erhalten von Baumen, Ausbildung von Anpflanzungen
sowie Erhaltung von Bdumen und Strauchern - siehe Text, Abschnitte
"12.", "13.2." und "14.")

Die Flachen sind gegeniber angrenzenden anderen Nutzungen durch

Schutzzaune abzugrenzen.



11. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1l Nr.25a BauGB

in Verbindung mit
§ 9 Abs.1l Nr.20 BauGB
11.1. in Verkehrsfldchen

Die festgesetzten B&dume sind als Feldahorn (Acer campestre) mit
einem Stammumfang von mind. 16 cm anzupflanzen. Die Anpflanzungs-
pflicht umfaBt auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger

Badume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstlcken "1 bis 13" ist min-
destens ein Baum je 300 gm Grundstlcksfldche anzupflanzen, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Als Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm oder hochstammige Obstbdume mit einem

Stammumfang von mind. 10 cm zu verwenden,

12. Erhalten von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die
vorhandenen Bdume zu erhalten sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung
in gleicher Gehdlzart oder anderer standortgerechter Laubbdume zu

ersetzen.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

13.1. in Verkehrsfldchen

Die festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras, Magerrasen oder
Strauchwerk bis zu einer Héhe von max. 0,70 m, bezogen auf die Ober-

kante der jeweiligen Verkehrsflache, anzulegen und zu unterhalten;

Im Bereich der festgesetzten Anpflanzungen ist ein Erdwsll aus
wuchsfahigem Boden mit einer Wallhdhe von mind. 0,75 m, einem

WallfuBB von mind. 2,50 m Breite und einer leicht gemuldeten



Wallkrone von mind. 1,00 m Breite anzulegen sowie mit Strauchwerk
und Bdumen in standortgerechten Laubgehdolzarten der einheimischen
Knickvegetation in zweireihiger Bepflanzung auszubilden und zu

unterhalten; abgangige Bepflanzungen sind zu ersetzen,

14, Bindung fir die Erhaltung von B&umen und Strauchern
§ 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk mit B&dumen in standortge-
rechten Laubgehdlzarten zu erhalten bzw. zu ergdnzen sowie bei Ab-

gang durch Nevanpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.

15, Einfriedigungen § 92 LBO

Sowelt die GrundstiUcke zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen durch
Hecken oder andere Anpflanzungen abgegrenzt werden, darf ein Pflan-
zenabstand von 0,50 m zur Verkehrsflédche nicht unterschritten

werden.

16. Zuordnung von AusgleichmaBnahmen § 9 BauBB in Verb.mit
§ B8a BundesNatSchG

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszugleichen, sind den Baugrundsticken, den auszu-

bauvuenden Verkehrsfldchen "A" und "b bis d" zugeordnet.



NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knicks

GemaB § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintr&chtigung dieser Landschafts-

bestandteile fiuhren kdnnen,



Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde am .77 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrdndung zum Bebauunqsplan -~ mit BeschluB der Ge-

meindevertretung vom

Schenefeld, den
:Amts' brsteher

Diese Satzung Uber den Bebauung.~ nach § 11 Abs. 1

Halbsatz 2 BauGB am - dem Landrat des Kreises

Steinburg angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom,?/\oq»/tqaﬂ' Az.: A4 —6A20 -D3 - VIU..":F ~30¢
erkldart, dab er. keine Verletzung von Rechtsvorschrlften

geltend macht L yems T wwerstéhBe beheb

Schenefeld, den
Amtsv . stler

Diese Satzung Uber den Bebau _. ,,fbestehend 'us der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (1¢il B), wird | iermit aus-

gefertigt. .
7y

‘ ‘/. {'/i;f et
Reher, den ﬂg*ehl /{ch. ' SR ‘//{"f/

Birgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fiUr diese Satzung Uber
den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung sowie
die Begrindung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden_kdnnen und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind von - N . rtslblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs.2 BaulGB)

und weiter auf F&dlligkeit und Erldschen von Entschddigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs.3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin ar in Kraft getreten.

Schenefeld, den A3.hals /f4 .
Amtsvorsteher

Planverfasser

PLANERGRUPTPE 75
Eckernforde
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